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Presentamos este informe cumpliendo con el Acuerdo No. 18-2000 del 11 de Octubre del 2000
de la SMV. (Modificado pot el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el
Acuerdo 2-2007 de 05 de marzo de 2007 y Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de
2017). La informacidén financiera estd presentada de conformidad con lo establecido en los
Acuerdos No. 2-2000 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-2000 del 22 de mayo del 2000, Este
documento ha sido ptepatado con el conocimiento que su contenido serd puesto a disposicion del

publico inversionista y del pablico en general,
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I. Informacion General

Top & Selected Properties, S.A. (el “Emisor”), es una sociedad andnima organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama en el Registro Pablico en la seccién
mercantil con ficha N° 687764 v documento N° 1707124, fechada el 8 de enero de 2010.

La compaiifa es una subsidiaria absoluta de UNI B&T Holding, Inc., que esti constituida bajo
regulacién panamefia, en el Registro Publico en la seccién mercantil con ficha N° 682912 y
documento N 1712451 del 15 de eneto de 2010. Esta sociedad no registra operactones y la anica
actividad es la relacionada con la inversién en acciones que mantiene sobre las compaiiias
afiliadas, Unibank, S.A. y Top & Selected Propetties, S.A., de la cual es tenedora del 100% de las

acciones con derecho a voto.

Fl domicilio cometcial de la Compaiifa se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H.

Grand Bay Tower, apattamento 1, Panama, Republica de Panama.

IT. Andlisis de Resultados Financietos y Operativos

El Emisor tiene como actividad principal la gestién de bienes raices propias del grupo bancagio en
gestion o alquiler.

LIQUIDEZ

El Emisor al 30 de septiembre de 2018 cuenta con USD 609,725 en activos corrientes,
conformados pot efectivo y equivalentes. Los pasivos corrientes ascienden a USD 685,754. Al 30
de septiembre de 2018 el ratio de liquidez del Emisor es de 90.36%.

RECURSOS DE CAPITAL Y OTROS

Al 30 de septiembre de 2018 e} Emisor contaba con un capital pagado de USD 2,010,000. El
pattimonio neto del Emisor a la misma fecha era de USD 1,173,972 debido a una pérdida
acumulada de (USD 836,028) de perfodos anteriores. Durante el afio 2017 el Emisor recibié
aporte de capital por USD 2,000,000, con el objetivo de fortalecer su estructura patrimonial.

Al cietre del 30 de septiembre de 2018, el Emisor mantiene bonos corporativos por pagat a
Unibank, S.A. por un monto de USD 2,471,284, por tanto el endeudamiento de la empresa
(medido como deuda financiera sobre patrimonio neto) es 210.51%.

Al 30 de septiembre de 2018 el Emisor contaba con un total de activos por USD 4,373,127 y un
total de pasivos de USD 3,199,155, donde el 37.72% representd el total de activos fijos.
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RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Durtante el tercer trimestre de 2018, la empresa presenté un estado de resultados en el cual se
reflejan ingresos financieros que corresponden a ingresos por USD 204,336 y gastos de
arrendamiento operativos por USD 201,953, En el tercer trimestre de 2018 se registrd una
pérdida neta por (USD 54,832), dicha pérdida se explica principalmente por gastos pot intereses,
comisiones y otros gastos asociados a la emision. |

ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El Emisor a futuro espeta seguir operando bajo la misma modalidad. De ser conveniente, el

Emisor podra Hevar al metcado otras emisiones de valores con el mismo fin.

Las actividades de Top & Selected Properties pertenecen a la industria inmobiliatia, sector de la
economia panamefia con altas perspectivas de crecimiento sostenido para los proximos afios. A la
fecha, se encuentran 1,265 personas juridicas registradas como corredores de bienes raices, lo cual
evidencia que la industria es altamente competitiva. En este sentido, Top & Selected Propetties,
S.A. planea posicionarse a través de locales cometciales en ubicaciones y zonas estratégicas con

perspectivas de alto crecimiento.

HECHOS RELEVANTES

e Asignacién de Calificacion.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 4 del Acuerdo N°® 3-2008, Texto Unico
de 31 de marzo de 2008 y el Acuerdo N° 3-2017, de 05 de abril de 2017, que modifica el
Acuerdo N° 2-2010, emitidos por la Superintendencia del Mercado de Valotes,
notificamos que PacificCredit Rating (PCR), ratificd el 02 de noviembre de 2018 la
calificacién paA- con Perspectiva “Hstable” a nuestro Programa de Bonos Cotpotativos
Rotativos autorizado por la Supetintendencia del Metcado de Valotes mediante resolucién
SMV N° 631-17 del 17 de noviembre de 2017 y que para dicho informe se utilizaton cifras
correspondientes al primer semestre de 2018,
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I11. Resumen Financiero

A continuacion se presenta un resumen de las cifras financieras del Emisor, al 30 de septiembre
de 2018.

Fop & Selected Propertics, S.A.

Resumen Financiero

D i = z ey 35 L2 S i 5 Ay Hises e D

Total de Ingresos 204,336 204,528 199,063 178,282 179,720 180,74 195,819
Total de Gastos 259,168 261,632 266,830 240,122 220,148 24,7175 8444
Utitidad o Pérdida antes de Impuestos {63,103 (67,765) {61,840) {40,428 {44,061) (22,625)

AT 4,405,403 4,519,662 4,550,779 3,821,541 1,829,081 1,854,449

‘Totat Activos

Total Pasivos 3,199,185 3,174,599 3,221,155 3,194,107 2402918 2,370,030 2,351,336
Acciones Comunes 010000F 2,010,000 2,010,000 2,010,000 2,010,000 10,000 10,000
Patrimonio Total 1,173,972 1,228,804 1,294,907 1,359,672 1,418,623 (840,949

= =

Activos Correntes/Pasivos Comientes 90,36% 94.24% 99.09% 107,95% 0.26% 0.03% 0.55%
Deuda Financiera/Patrimonio Neto 210.51% 200.85% 193.51% 183.87% - - -

IV.  Divulgacion
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre de 2000, el

Informe de Actualizacion trimestral estara disponible pata el publico inversionista a partir del 15

de diciembre de 2018 en la pagina de internet www.topselectedproperties.com.pa
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Top & Selected Properties, S.A.

Estados Financieros por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018 ¢
informe del contador publico autorizade.
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Top & Selected Properties, 8. A.

INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE TOP & SELECTED PROPERTIES S.A.

Loz estados financiercs interinos de TOP & SELECTED PROPERTIES, S.A, al 30 de septiembre de 2018,
incluyen el estado de situacion financiera, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio vy el
estado de fujos de efectivo por los primeros nueve meses terminados a esa fecha, y un resumen de politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la Compafila es responsable por la preparacion y preseatacion razonable de estos informes.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision fuerdn/preparados conforme a las
Normas Internacionales de Informacion Financlera (NIIF), emitidas por el Corfsejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASE).

- oo

W/ ¢
Maricel de Gonzélez (/ Melquiaded Villarreal
VP de Finanzas y contabilidad . Gerente dg contabilidad

CPA 01404012

26 de octubre de 2018.
Panama, Rep. de Panama
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Top & Selected Properties, S.A.

Estado de situacion financiera

Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018

{En balboas)

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inmueble, mobiliario, equipo y mejoras, neto
Activo mantenido para la venta

Otros activos

Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos

Benos corporativos por pagar

Cuentas por pagar - Compaiilas relacionadas
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio
Acciones comunes
Déficit acurmulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.

Notas

[o =T I B 4 5

4.9

10

12

30 de septiembre 31 de diciembre
20138 2017
{No auditado) {Auditado}

609,725 727,704
1,649,691 1,687,263
2,000,000 2,000,000
113,711 97,992
4,373,127 4,512,959
2,471,284 2,462,180
674,754 874,107

53,117 17,000
3,195,155 3,163,287
2,010,000 2,010,000
(836,028) {650,328)
1,173,972 1,359,672
4,373,127 4,512 9569




Top & Selected Properties, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018
(En balboas)

Ingresos
Ingreso de actividades ordinarias

Otros Ingresos
Total ingresos

Gastos

Arrendamientos operativos
Honorarios profesionales
Depreciacion y amortizacién
Gaste de intereses

Gasto de comisiones

Otros gastos

Total de gastos

Pérdida neta

Las notas son parte inteqral de estos estados financieros

Nota

1

30 de septiembre 30 de septiembre
2018 2017
(No auditado)
607,710 556,253
220 -
607,930 558,253
605,968 602,409
13,308 2,930
45,631 42,056
75,833 -
8,354

44,538 15,872
793,630 663,367
{185,700} (107,114)




Top & Selected Properties, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018

(En balboas)

Saidos al 31 de diciembre de 2016 (Auditado)
Acciones comunes

Peérdida del periodo
Saldos al 30 de septiembre de 2017 {No auditado)

Saldos al 31 de diciembre de 2017 (Auditado)

Pérdida del pericdo
Saldo al 30 de septiembre de 2018 {No auditado)

Nota

12

Acciones Déficit
comunes acumulado Total
10,000 (484,263) (474,263)
2,000,000 - 2,000,000
- (107,114} (107 114)
2,010,000 (591,377} 1,418,623
2,010,000 {850,328) 1,350,672
- {185,700) {185,700)
2,010,000 (836,028) 1,173,972

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financiercs.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado ef 30 de septiembre de 2018

(En balhoas)
30 de septiembre 30 de septiembn
2018 2017
{(No Auditado}
Notas
Actividades de operacion;
Pérdida neta (185,700} (107,114)
Ajustes para conciliar la utitlidad neta y el efectivo

Depreciacion 6 45,631 42,056

Gasto de intereses 75,833 -
Cambios en activos y pasivos de operacian:

Aumento en otros activos {15,719} {4,952}

Aumento en activos mantenidos para la venta - {2,000,000)

Aumento (disminucion) en otros pasivos 10,839 (2,215)
Efectivo generado de operaciones:

Intereses pagades {50,555) -
Efectiva neto utilizado en las actividades de operacién {119,671) {2,072,225)
Actividades de inversién:

Adicion de propledad, mobiliario, equipos y mejoras 6 (16,963} -
Producto de fa venta de mobiliaric,equipos,mejoras y atto §] 2,804 -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (8,059) -
Actividades de financiamlento:

Praducto de fa emision de acciones comunes - 2,000,000
Incremento en financiamientos recibidos 4 9,104 -
Aumento en cuentas por pagar - cuentas por pagar relacionadas 847 69 119
Efectivo nete proveniente de las actividades de financiamiento 9,751 2,069,119
Disminucien neta en efectivo y equivalentes de efectivo (117,978) (3,108}
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del afio 727,704 9,259
Efectivo y equivalentes de efective al final del periodo 5 608,725 5,183

Las notas que se scompafian son parte integrat de estos estados financieros.




Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018

{En balboas)

1.

informacion general

Top & Selected Properties, S.A. (la "Campafiia”) estd constituida en la Repiblica de Panama en el
Registro Publico en la seccién mercantil con la ficha No. 687764 y documento No.1707124, fechada el
8 de enerc de 2010.

La Compafila se dedica principalmente a administrar o arrendar las propiedades inmobiliarias del
Grupo.

La Compafila es una subsidiaria absoluta de UN! B&T Holding, Inc., que estd constituida bajo
regulacion panamefia, en el Registro Publico en la seccion mercantil con ficha No. 682912 y
documento No.1712451 del 15 de enero de 2010, Esta socledad no registra operaciones y |a Unica
actividad es |a relacionada eon la inversion en acciones que mantiene sobre [as compafilas afilladas,
Unibank, S.A. y Top & Selected Properties, S.A., de la cual es tenedora del 100% de las acciones con

derecho a voto,

El domicilio comercial de la Compafiia se encuentra en Marbella, Avenida Baiboa Edificio P.H. Grand
Bay Tower, apartamento 1, Panama, Reptblica de Panama.

Adopcién de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF's)
21 Normas que entran en vigencia en el periodo corriente

No hay NIIF's o interpertaciones gue sean efectivas a partir del 1 de enera de 2018 que hayan
tenido impacto significativo en fos estados financieros.

2.2 Normas e interpretaciones emitidas que atin no han sido adoptadas

NIF & - Instrumentos financieros

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos
financieros, reemplazande NIC 39 - Reconocimiento y medicion de todas las versiones previas
de la NIIF 9. La norma contiene requerimientos en las siguientes areas:

Clasificacion y medicién: |a clasificacion de los aclivos por deuda financiera es determinada por
referencia al modelo de negocio para la administracién de los activgs financieros y las
caracterfsticas de los flujos contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es
medido a costo amortizado si a) el modelo de negocio es mantener &l activo financiero para el
cobro de su flujo contractual y b) el fiujo de efectivo contractual del instrumento representa solo
los pagos de principal e intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.

Todas los movimientos de valor razonable de los activos financieros deben ser reconocidos a -
través del estado de ganancias o pérdidas, excepto por los instrumentos de capital que no se
tienen para negociar, que pueden ser reconocidos en el estado de ganancias o pércidas o en
reservas de patrimonio {sin reciclamiento a ganancias o pérdidas).




Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado ¢l 30 de septiembre de 2018
{En balboas)

Los pasivos financieros son clasificados de manera similar que bajo la NIC 39, sin embargo, hay
diferencias en |os requerimientos para aplicar a la medicion el prapio riesgo de crédito.

Deterioro: La NIIF 8 introduce un modelo de pérdida esperada para ta medicion del deterioro de
activos financteros, por lo que no serd mas necesario que un evento de crédito haya ocurride
antes que una pérdida por deterioro sea reconocida.

Contabilidad de cobertura: introduce un nueve modelo de contabilidad de coberiura que esta
desighado para estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades
de administracién de riesgo cuando hay cobertura a {a exposicion de rigsgos financieros y no
financieros. Como regla general, es mas facil aplicar fa contabilidad de cobertura en ef futuro. El
nueve modelo introduce mayores requerimientos de revelacion y cambios de presentacion,

En diciembre de 2014, el IASB realizo cambios adicionales a las reglas de clasificacion y
medicion e infroduje un nuevo modelo de detetioro. Con estas modificaciones, fa NIIF 9 fue
completada. Los cambios introducen:

o Una tercera categoria de medicién de valor razonable a través de patrimonio para clertcs
instrumentos financieros de deuda.

e Un nuevo madelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los
activos financieros se mueven a través de los tres sscenarios a medida que su riesgo de
crédito varfa. El escenaric indica come una entidad mide las pérdidas por deteriore. Un
métado simplificado es permitido para los activos financieros que no tiene un componente
significativo de finenciamiento, como las cuentas por cobrar,

NIIF 9 es efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1 de enero de
2018, con adopcion anticipada permitida,

NIIF 15 - Ingresos de aclividades ordinarias procedentes de confratos con clientes

Fn mayo de 2014, se emitid la NiIF 15, que establece un medelo extenso y detalfado que
ufilizaran las entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes,
La NilF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC
18 - Ingresos, la NIC 11 - Contratos de construccidn y las interpretaciones relativas en la fecha
en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer al ingreso para
representar la transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que
refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios.
Especlficamente, la norma afiade un modelo de § pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: ldentificar fas obligaciones de desempefio en el confrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion:

Paso 4: Distribuir el precioc de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconccer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

a & & 3 »

Sequn la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se salisfaga una
obligacion de rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una
obligacion de rendimiento particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas

w7 .




Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado ef 30 de septiembre de 2018
{En balboas)

fineamientos prescriptivos en la NIIF 15 para poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la
NIIF 15 requiere amplias revelaclones.

NIIF 16 - Arrendamientos

La NilF16 Arrendamienios reemplaza la NIC 17 - Arrendamientios. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento.
La NIIF 16 es efectiva para los pericdos anuales que inicien en 0 después del 1 de enero de
2019. La adopcién anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIiF 15 -
Ingresos de contratos de clientes.

La Administracion se encuentra en proceso de determinar los impactos potenciales que se
derivaran en sus estados financieros por la adopelon de esta narma,

3. Politicas de contabilidad mas significativas

3.1

3.2

3.3

3.4

Base de presentacién

Los estados financieros han sido preparados bajo a base del costo historico. Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF’'s). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados
financieros han sido aplicadas consistentsmente con relacion a los afios anterlores,

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B} y los estados financieros estan expresados en esta
meneda. El Balboa, unidad monetaria de la Replblica de Panama, esta a la par y es de libre
cambio con el Délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no
emite papel moneda y en su lugar utifiza el Dolar (US$) norteamericano coma moneda de curso
legai.

Efectivo

A efectos de la presentacion del estade de flujos de efectivo, este estd conformado por
depdsitos a la vista libres de restriccién o gravamenes.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros no derivados son reconocidos por fa Compafila como activos o
pasivos financieros cuando se convierten en una parte contractual def mismo.

Activos financieros

Los activos financieros sonh reconocidos inicialmente at valor razonable més cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Los activos financieros de la Compafifa son principalmente
las partidas de efectivo del banco. Estas no devengan intereses.



Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018
(En balboas)

3.5

3.6

3.7

Pasivos financietos

Todos los pasivos financieros no derivados son reconocidos inicialmente en la fecha de la
transaccion en la que la Compafila se hace parte contractual del instrumento al valor razonable,
mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Los pasivos financieros de la
Compafifa son principalmente las cuentas por pagar a proveedores y las cuentas por pagar a
Compafifas del grupo, las cuales no estan sujetas a pago de intereses y no se negocian en
mercados activos, La Compafila da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando,
las obligaciones de la Compafifa se liquidan, cancelan o expiran.

Immueble, mobiliario, equipo y mejoras

El inmueble, mobiliario, equipo y mejoras se registran a su costo de adquisicion menos la
depreciacion y amortizacion acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes son
capitalizadas. Los reemplazes menores, reparaciones y mantenimiente que no mejoran el activo
ni profongan la vida Gtil del mismo son contabilizados a gasto en fa partida que se sfectden,

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion del bien inmueble, equipo o mobiliaric son
productos de la diferencia entre el precio de valor libros y el producto neto de la dispesicion, y
son reconocidos como ingresos o gastos del periodo en que se incurran.

Lz depreciacion y amortizacion se calculan de acuerdo al método de linea recta, con base en la
vida 4til de los activos:

Inmuehles 50-80 afios
Mobiliario y enseres 7 afios
Equipos electronicos 3 -7 afios
Automadviles 5 afios
Mejoras 20 afos

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos por alquileres son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas sobre
la base de acumulado o devengado.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado
con base a la tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de
situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales
enfre las bases impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros,
utilizando las tasas impositivas vigentes a la fecha dei estado de situacion financiera y que se
espera que sean apilcables cuando el activo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es
relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sabre la renta diferido es fiquidado. Un active
por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utilidad fiscal futura disponible
contra la cual |las diferencias temporales pueden ser utilizadas.




Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Par el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018
{En balboas)

3.8

3.5

3.10

3.1

3.12

Administraciéon de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafifa se clasifican como patrimenio, solo en la
medida en que no se ajustan a la definicion de pasivo o un activo financiero,

Las acciones comunes de la Compafiia se clasifican como instrumento financiero,
Administracion de riesgos operacional

Las actividades de la Compaiila estdn expuestas a una variedad de riesgos operacionales y
esas actividades incluyen el andlisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracion de un cierto
grado de riesgo o una combinacién de riesgos. Tomar riesgos es basico en el negocio, y los
riesgos operacionales son consecuencias inevitables de estar en el negocio. El objetivo de
fa Compariia es, por consiguiente, lograr un balance apropiado entre €l riesgo y el retorno
para minimizar efectos adversos potenciales sobre la realizacion de sus actividades.

Detericro del valor de activos no financieros

Fn la fecha de cada estado consclidado de situacidn financiera, la Compafiia revisa los
importes en libros de sus aclivos na financieros para determinar si existen indicios de que
dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de su valor. Si existe cualquier indicio,
el importe recuperable del activo se calcula con el objelo de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de su valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por s{ mismo que sean independientes de ofros actives, la Compafiia calcula el importe
recuperable de la unidad geheradora de efeclivo a la que pertenece el activo.

Si se estima que al importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de
efectivo)} es inferior importe en libros, el imperte en libros del activo (unidad generadora de
efectivo} se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por
detertoro en los resuitados de operaciones.

Activos mantenidos para fa venta
[.a Compafifa enajena activos que espera sea recuperado & través de una venta y no mediante su
uso continuado, y estos son clasificados como mantenidos para la venta. Los activos o los

componentes de un grupo de activos para su disposicion, se volvera a medir de acuerdo a las
politicas contables de la Companila.

Valor razonable de los'instrumentos financieros

La Administracion de la Compafila ha ufilizado los siguientes supuestos para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera;

s Deposito en banco — Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su
valor razonable por.su nafuraleza a corto plazo. .

» Activo mantenido para la venta — Para la categoria de active mantenido para la venta, e valor
en libro se aproxima a su valor razonable.
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« Bonos corporativos por pagar — Para estos instrumentos el valor razonable del instrumento es
estimado utilizando modelos para célculos de precios o técnicas de fiujos de efectivo
descontados.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar
en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 43 especifica una jerarquia del valor razonable en base a sl la Informacion incluida como datos de
entrada para la valuacion, son observables o no observables.

e Nivel 1- Son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos identicos para
jos cual la entidad tiene acceso a |z fecha de medicién.

» Nivel 2 - Datos distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables, ya sea
directamente {es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precics). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en mercados activos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que son
considerados menos que activos U otras técnicas de valoracion donde los datos de entradas
significativos son directamente o indirectamente observables en un mercado.

« Nivel 3 - Esta categoria inciuye todos los instrumentos para los cuales los datos de entrada no estan
basados en informacion observable en el marcado y les mismos tienen un sfecto significativo en la
medicién del valor razonable.

El valor en libros y valor razonable de los principales activos y pasivos financieros que no se presentan en el
estado consolidado de situacion financiera a valor razonable de la Compariia se resume a continuacion:
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Notas a los estados financieros

Por el pericdo ferminado el 30 de septiembre de 2018

(En halboas)

Valor an libras
36 de septlembre

Valor razonbie
30 de septiembre

Valor en libros
31 de diciembre

Valor razonble
31 de diclembre

2018 2018 2017 2017
(Ne auditado) {No audltado) {Auditado) {Auditado)
Activos:
Depédsitos en banco 608,726 609,725 727,704 727,704
Activo mantenido para la venta 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
2,609,725 2,609,726 2,727,704 2,727,704
Pasivos:
Bono corporative por pagar 2,471,284 2,779,989 2,462,180 2,775,964
2,471,284 2,779,999 2,462,180 2,775,964
3G de septiembre 2018
{ No auditado) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Pasiws;
Bonoes corporathves por pagar - - 2,779,960 2,779,959
31 de diclembre 2017
{ No auditado) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Pasiws:
Hengs comporatives por pagar - - 2,775,964 2,775,964
Metodotogia de determinacion del valor razonable de instrumentos financieras a coste amorizado
Instrumentos financieros Técnica de valoracién Nive}
Bonos corporativs lacales Flujos de efectivo descontado con tasa de descuento 3

4,

Saldos y transaccicnes con empresas relacionadas

La Compafila ha incurrido en transacciones en el cursa ordinario del negocio con ciertas partes
relacionadas tales como compariias relacionadas, que detallamos a continuacion:

Al 30 de septiembre de 2018, la Compafila tiene una cuenta por pagar a Unibank, S.A., por B/.674,754

(31 de diciembre 2017: B/.674,107). Esta cuenta no genera intereses.

La Compaiifa mantiene un contrato de arrendamiento donde alquila a Unibank, S.A., un local ubicado
en el Edificio Grand Bay Tower con vigencia hasta enero 2030. Al 30 de septiembre de 2018, los
ingresos por arrendamiento ascendieron a B/.463,294 (30 de sepliembre 2017:8/.474,644).

Al cierre del 30 de septiembre de 2018, la Compafila mantiene bonos corporativos por pagar a
Unibank, S.A. por B/.2,471,284 (31 de dicilembre 2017; B/.2,462,180), y mantiene intereses por pagar
por B/ 30,277 (31 de diclembra 2017: B/.5,000), con vencimiento el 14 de diciembre de 2027 y

devenga una tasa de 4%.

Depdsito en banco

La Compafila posee una cuenta corriente en Unlbank, S.A., cuyo saldo al 30 de septiembre de 2018,
es de B/.609,725 (31 de diciembre 2017; B/.727,704).
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Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018

{En balboas)

6. Inmueble, mobillario, equipb y mejoras

30 de septieambre 2018 e Mejoras a ia Mohilfario y R
E
{No audftado) Edificio praptedad enseros Guipo Vehiculos Totak

Costo originai:

Al inlcie del afio 1,604,000 264,456 21,400 36,219 55,133 - 1,871,208
Adlciones - - - - 10,963 10,983
Venlas y descarles - - - - {34,808) (34,806)

Al final def periodo 1,504,000 254,456 24,400 38,279 7 31,280 1,847,365

Depreciacion acumulada:

Al inicio del afo 38,110 70,952 16,305 16,867 42,711 183,945

Gasto de! aitc 18,996 9,542 2,283 3.816 10,884 45,631
Venias y descarles - - - - {31,902) (31,902}

Al final del periodo 57,108 80,494 18,598 19,683 7 21,793 7 197,674

Saldo neto 1,446,894 173,862 2,802 16,536 6,497 1,649,691

31 de diciembre 2017 . Mesjoras a la Mobiliario y
Wi
(Auditado) Edificio propiedad enseres Equipo shiculos Total

Costo original:

Al Inicio del aric 1,604,000 254,456 21,400 36,218 55,133 1,871,208

Al final del ano 1,504,000 254,456 21,400 36,219 85,133 1,871,208

Depraciacién acumuladar

Al inicio del ario 13,241 58,228 13,248 10,614 31,604 127,026

(aste del afo 24,868 12,723 3,057 5,253 1,017 58,919

Al knat del afic 38,110 70,852 16,305 15,867 41,741 183,945

Safdo neto 1,465,899 183,504 5,005 20,352 12,422 1,687,283

7. Activo mantenido para la venta
Al 30 de septiembre de 2018, la Compafila mantiene una participacion fiduciaria en el Fideicomiso de

una planta de energla eléctrica por [a suma de B/.2,000,000 (31 de diciembre 2017 B/.2,000,000), la
Compafila tiene Ia intencion de vender dicha participacién en el menor plaza posible.

8. Otros activos
El detalle de otros activos se resume a continuacion :

30 de septiembre 317 de diciembre

2018 2017
(No auditado) (Auditado)
Depbsitns en garantia . ’ 53,601 54,460
lmpuestos y gastos pagados por anticipado 51,405 41,968
Otros activos 8,708 1,564
113,712 97,892

)
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Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018

{En balboas)

9.

10.

1.

12.

13

Bonos Corporativos por pagar

Top & Selected Properties, S.A. fue auforizada, segin Resclucion SMY No.631-17 del 17 de
noviembre de 2017, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4, mediante
oferta publica a ofrecer Bonos Corporativos Rotativos hasta por un valor hominal de B/.5,000,000.

lLos bonos han sido emitides en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos en tantas series como lo
estine conveniente el Emisor seglin sus necesidades y condiciones del mercado. Los Bonos de cada
serie devengan una tasa de interés anual, 1a cual podra ser fija o variable, determinada antes de la
fecha de oferta de la Serie que corresponda. lLos intereses de estos bonos son pagaderos
semestralmente, para cada una de las Series y podran ser redimidos total o parciaimente de forma
anticipada por el Emisor.

Al 30 de septiembre de 2018, se mantiene saldo en honos corporativos emitidos bajo |a serie A por la
suma de B/.2,500,000 {31 de diciembre 2017:. B/.2,500,000) menos los gasios y comisiones de

emision por B/.28,716 (31 de diciembre 2017: B/.37,820)}, esta emision devenga una tasa de interés
del 4% con vencimiento en diciembre 2027.

Otros pasivos
El detalie de otros pasivos se resume a continuacion:

30 de septiembre 31 de diciembre

2018 2017
{No auditado) {Auditado)
Depdsitos en garantia de clientes 12,000 12,000
Cuentas por pagar y operaciones en transito 10,839 -
Intereses por pagar financiamiento 30,278 5,000
53,117 17,000

Gastos de arrendamiento

Al 30 de septiembre de 2018, la comparila mantiene contratos de arrendamientos con [as empresas
Lemy Panama, S.A. y Guberpan, S.A,, con vencimientos hasta enero de 2030; al 30 de septiembre de
2018 e gasto de arrendamiento ascendic a B/ 605866 (30 de septiembre 2017:B/.6024089),
respetivaments.

Acciones comunes
El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado al 30 de septiembre de 2018, por
20,100 {31 de dictembre 2017: 20,100) acciones comunes nominativas con un vator de B/.100 (31 de

diciembre 2017: B/.100) cada una, El saldo total de! capital pagado en acciones es de B/.2,010,000
(31 de diciembre 2017 B/2,010.000)." .

Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las Compafifas constituidas en la Replblica de
Panama estan suietas a revisidn por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) (itimos
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Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2018
{En balboas)

afios, incluyendo el perfodo terminade el 31 de diclembre de 2017, de acuerdo a regulaciones fiscales
vigenies.

De acuerdo a reguiaciones fiscales vigentes, las compafiias incorparadas en Panamé estan exentas
del page del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También,
estan exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en
bancos locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados
con lz Comisién Nacional de Valores y negociadoes en la Bolsa de Valores de Panama.,

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010, introduce la modalidad de tributacion presunta del impuesto
sobre la Renta (ISR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millan
quinientos mil balboas (B/.1,600,000) a determinar come base imponible de diche impuesto, la suma
que resulte mayor entre; (3} la renta neta gravable calculada por el método ardinario establecido en el
Cadige Fiscal y (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravabies, del
cuatro punto sesenta y slete por clento {4.67%).

tas personas jurfdicas que incurran en pérdidas por razon del impuesto calculaco hajo el método
presuntc o que, por razén de la aplicacién de dicho método presunto, su fasa efectiva exceda las
tarifas de! impuesto aplicabies a su renta neta gravahble bajo el métedo ordinaric para el periodo fiscal
de que se trate, podran solicitar a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del
impuesto kajo el métado ordinario de calculo.

De acuerdo a la legisiacion fiscal vigente, la tasa impositiva para el afio 2017 fue de 25%.

Aok ok ok Rk
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